BANK SPOEDZIELCZY W OTMUCHOWIE

DANE OGOLNE

Nazwa produktu

Wiasciciel produktu:

CECHY PRODUKTU

Rodzaj produktu

Segment docelowy

Przeznaczenie produktu

Wymagania dodatkowe
wobec Klienta

Maksymalna kwota
kredytu

METRYKA KREDYTOWEJ LINII HIPOTECZNE)J

Kredyt Kredytowa Linia Hipoteczna

Wiceprezes Zarzadu ds. handlowych

Kredyt dtugoterminowy, zabezpieczony hipotecznie, przeznaczany na dowolny
cel zwigzany z prowadzona dziatalnoscia.

Kredyt funkcjonuje w dwaéch formach, jako :

1) Kredyt odnawialny - w okresie udostepnienia kredytu jest
ewidencjonowany w rachunku biezgcym, natomiast w okresie spfaty,
podlega ewidencji na rachunku kredytowym;

2) Kredyt nieodnawialny - w okresie udostepnienia i sptaty kredytu jest
ewidencjonowany w rachunku kredytowym.

Produkt przeznaczony dla Klientéw:

1)
2)

zewnetrznych i wewnetrznych;

prowadzgcych dziatalnos¢ gospodarczg lub rolniczg, bez wzgledu na forme
prowadzonej ewidencji ksiegowej i sposdb rozliczania podatku dochodowego,
z wytgczeniem Klientéw rozliczajacym sie w formie karty podatkowej;

Kredyt moze by¢ przeznaczony na finansowanie dowolnego celu, zwigzanego
z prowadzong dziatalnoscia gospodarczg lub rolnicza wtym na sptate
zobowigzan finansowych zaciggnietych w Banku lub instytucjach finansowych
i towarzystwach leasingowych.

Kredyt nie moze by¢ przeznaczony na finansowanie zakupu nieruchomosci
stanowiacych jednoczesnie przedmiot zabezpieczenia sptaty kredytu;

Bank moze udzieli¢ kredytu Klientowi, ktéry prowadzi dziatalnosé
gospodarcza/rolniczg nieprzerwanie, przez co najmniej 12 miesiecy, przy czym
do okresu tego wlicza sie okres prowadzenia dziatalnosci pod inng nazwg lub w
innej formie prawnej, jezeli zachodzi ciggtos¢ prowadzonej dziatalnosci.

Kredyt nie moze by¢ udzielony Klientom rozliczajgcym sie w formie karty
podatkowe;j.

Maksymalna kwota kredytu uzalezniona jest od zdolnosci kredytowej Klienta
i nie moze by¢ wyzsza, niz:

1) 5000000 PLN - dla Klientéw rozliczajgcych sie na zasadzie petnej
ksiegowosci oraz ksiegi przychodéw i rozchodow;

2) 2 000 000 PLN —dla Klientéw prowadzacych dziatalnos¢ rolnicza;

3) 1 000 000 PLN — dla Klientédw rozliczajgcych sie na zasadzie ryczattu od
przychodéw ewidencjonowanych;

z zastrzezeniem, ze maksymalna kwota kredytu nie moze przekroczyé
poziomow wskaznikow Ltv okreslonych w ust. 2.



2. Maksymalna kwota kredytu jest uzalezniona od wskaznika Ltv tj. procentowego
stosunku wnioskowanej kwoty kredytu do wartosci nieruchomosci okreslone;j
zgodnie z Instrukcjg oceny i monitorowania wartosci nieruchomosci. Wskaznik
Ltv nie moze by¢ wyzszy niz:

1) 80% w przypadku, gdy zabezpieczenie kredytu stanowi nieruchomos¢
mieszkalna,

2) 75% w przypadku, gdy zabezpieczenie kredytu stanowi nieruchomosé
komercyjna

3. Jeden Klient moze korzystac z:

1) jednej transakcji Kredytu odnawialnego, znajdujgcego sie w okresie
udostepnienia kredytu;

2) kilku transakcji Kredytu nieodnawialnego,

jednak tgczna suma zaangazowan Banku wobec Klienta w ramach tego
produktu nie moze przekroczy¢ maksymalnej kwoty wskazanej w ust.1 dla
poszczegdlnych grup Klientéw.

Minimalna kwota kredytu Minimalna kwota kredytu wynosi 50.000 PLN.
Udziat wtasny Klienta Udziat wtasny Klienta nie jest wymagany.
Maksymalny okres kredytowania wynosi

1) Kredyt odnawialny — 20 lat, z zastrzezeniem, ze okres udostepnienia kredytu
Okres kredytowania wynosi od roku do 5 lat, po uptywie tego okresu, kredyt przechodzi w okres
sptaty;

2) Kredyt nieodnawialny — 20 lat.

Karencja w spiacie kapitatu Maksymalnie do 24 m-cy

Waluta kredytu PLN.

1. Obligatoryjnym zabezpieczeniem kredytu jest:

1) hipoteka na nieruchomosci lub ograniczonym prawie rzeczowym,
nalezacej/cym do Wnioskodawcy lub osoby trzeciej;

2) przelew na rzecz Banku praw z umowy ubezpieczenia od ognia i innych
zdarzen losowych nieruchomosci obcigzonej hipoteka,
(jesli nieruchomos¢ jest zabudowana);

3) petnomocnictwo do rachunku/éw Klienta prowadzonych przez Bank;
4) weksel wiasny in blanco Klienta wraz z deklaracja wekslowa.

2. Hipoteka, o ktérej mowa w ust.1 pkt 1 moze obcigzaé:
1) prawo witasnosci;

Stosowane zabezpieczenia
2) prawo uzytkowania wieczystego (okres do wygasniecia prawa nie moze

by¢ krétszy niz 20 lat);
3) spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;
4) prawo do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowe;j.
3. Przedmiotem zabezpieczenia kredytu moze by¢:

1) nieruchomo$¢ mieszkalna tj. w szczegdlnosci: lokal mieszkalny,
apartament wczasowy, segment, blizniak, dom jednorodzinny;

2) nieruchomos$¢ komercyjna przeznaczona do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej tj. zaktad przemystowy, biurowiec, wielofunkcyjny obiekt
produkcyjny/ustugowy/magazynowy, obiekt handlowy;



3) nieruchomos¢ rolna wykorzystywana do prowadzenia dziatalnosci
wytworczej w rolnictwie,

4) dziatka budowlana, tj. nieruchomos¢ gruntowa, ktérej wielkos¢, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej spetnia wymogi realizacji
obiektéw budowlanych wynikajgce z odrebnych przepiséw prawa.

4. Przedmiotem zabezpieczenia nie moze byc¢:

1) Inna forma zabezpieczenia podstawowego niz hipoteka na
nieruchomosci;

2) nieruchomosé¢, na ktérej znajduje sie tymczasowy obiekt budowlany,
z wyjatkiem sytuacji, gdy warto$¢ tymczasowego obiektu budowlanego
nie przekracza 5% tgcznej wartosci nieruchomosci (w przypadku, gdy
wycena nieruchomosci nie obejmuje wartosci tymczasowego obiektu
budowlanego, Bank moze przyjag¢é na zabezpieczenie przedmiotowg
nieruchomo$¢, pod warunkiem oceny iakceptacji wptywu
wystepowania tymczasowego obiektu budowlanego na wartos¢
i zbywalnos¢ nieruchomosci);

3) nieruchomosé¢, na ktérej nie zakoriczono inwestycji budowlanej;

4) nieruchomo$¢ obcigzona stuzebnoscig, z wyjgtkiem obcigzen, ktore
W ocenie rzeczoznawcy majgtkowego nie przekraczajg 5% wartosci
nieruchomosci (w przypadku, gdy wycena nieruchomosci nie obejmuje
wartosci  stuzebnosci, Bank moze przyja¢ na zabezpieczenie
przedmiotowa nieruchomosé, pod warunkiem oceny iakceptacji
wptywu  wystepujacej  stuzebnosci na  wartos¢ izbywalnos¢
nieruchomosci);

5) nieruchomos$¢ bedgca wielofunkcyjnymi obiektami ustugowymi/magazy-
nowymi, w ktérych zabudowe w ponad 40% powierzchni zabudowy,
stanowig obiekty budowlane nie bedace na trwate zwigzane z gruntem,
typu: wiaty, altany, szopy, garaze i magazyny blaszane;

6) dziatka letniskowa, bez obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ani decyzji o warunkach zabudowy,
ani pozwolenia na budowe stwierdzajacych mozliwos$é zabudowy
budynkiem mieszkalnym catorocznym;

7) niezabudowana wielkoobszarowa nieruchomos$é gruntowa (pow. 1 ha)
potozona na terenie nie posiadajagcym obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ani decyzji o warunkach
zabudowy izagospodarowania terenu, ani zatwierdzonego podziatu
geodezyjnego odzwierciedlajgcego przeznaczenie danego obszaru pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne;

8) nieruchomos$¢ specjalnego przeznaczenia i uzytecznosci publicznej
w tym szkoty, przedszkola, szpitale, obiekty sakralne i zabytki.

5. Wycena nieruchomosci/ograniczonego prawa rzeczowego musi by¢ dokonana
przez rzeczoznawce zaakceptowanego przez Bank.

Kredyt odnawialny:

1. Uruchomienie (wyptata srodkéw) w okresie udostepnienia kredytu, nastepuje
wraz z realizacjg dyspozycji ptatniczych Klienta ztozonych do wykonania przez
Bank zrachunku biezacego Klienta, w przypadku braku wtasnych srodkéw,
Uruchomienie kredytu z zastrzezeniem ust. 4. Dyspozycje ptatnicze Klienta, mogg mie¢ forme
bezgotowkowy lub gotéowkowg i winny byé realizowane z uwzglednieniem
zasad prowadzenia i obstugi rachunkéw bankowych obowigzujgcych w Banku.

2. Kazda sptata czesci lub catosci wykorzystanego kredytu odnawia o dokonang
sptate kwote przyznanego kredytu i daje mozliwos¢ wielokrotnego



wykorzystywania srodkdéw w catym okresie udostepnienia kredytu.
Kredyt nieodnawialny:

1. Bank stawia do dyspozycji Klienta kredyt jednorazowo lub w maksymalnie
dwoéch transzach na  wydzielonym rachunku kredytowym, na ktérym
ewidencjonuje sie wykorzystanie kredytu i jego sptate.

2. Uruchomienie kredytu nastepuje poprzez postawienie srodkéw do dyspozycji
w rachunku kredytowym, po:

1) podpisaniu Umowy kredytowej;

2) ustanowieniu zabezpieczen sptaty kredytu (z zastrzezeniem ust. 6);
3) spetnieniu pozostatych warunkdw uruchomienia okreslonych w umowie
kredytowej;

4) ztozeniu przez Kredytobiorce dyspozycji wyptaty kredytu, ktorej wzor
stanowi zatacznik nr PK.6a (wyptata jednorazowa kredytu) lub zatgcznik
nr PK.6b (wyptata kredytu w kilku kwotach) do Instrukcji kredytowania
Klienta Instytucjonalnego Cz. II;

5) uregulowaniu naleznych optat i prowizji.

3.  Wykorzystanie kredytu lub transzy oraz jego sptata winny nastgpi¢ w kwotach
i terminach oznaczonych w umowie kredytu. Kredyt wypfacany jest
bezgotdwkowo w ciezar rachunku kredytowego poprzez przelanie catosci lub
czesci kredytu na rachunek bankowy wskazany przez Klienta w dyspozycji
uruchomienia kredytu.

Zapisy wspolne Kredyt odnawialny i Kredyt nie odnawialny:

3. Bank kontroluje forme wykorzystania (wypfaty) kredytu, wytacznie, jesli Klient
zadeklarowat przeznaczenie catosci albo czesci wnioskowanego kredytu na
sptate zadtuzenia w innych bankach lub instytucjach finansowych.

4, W przypadku kredytu przeznaczonego w czesci lub w catosci na sptaty
zobowigzan finansowych Klienta, srodki z kredytu uruchomiane sg przelewem
na rachunek bankowy wskazany do sptaty kredytu (zasady uruchamiania
kredytu udzielonego na sptate zadtuzenia ztytutu kredytu winnym banku
opisane sg w Instrukcji kredytowania klientow instytucjonalnych cz. I
ROZDZIAt 3. Zasady i warunki korzystania z kredytu; ODDZIAL 2. Postanowienia
dodatkowe dot. uruchomienia kredytu przeznaczonego na sptate kredytu
w innym banku).

5. Dopuszcza sie mozliwosé, uruchomienie kredytu po ztozeniu ioptaceniu
w sadzie wiasciwym dla miejsca potozenia nieruchomosci wniosku o wpis
hipoteki, a przed uprawomocnieniem wpisu hipoteki.

Okres odsetkowy Miesieczny/ kwartalny/p6troczny/roczny
1. Sptata w okresie udostepnienia kredytu:
1) Kredyt odnawialny:

a) Sptata kredytu nastepuje z najblizszych wptywdw na rachunek
biezacy Klienta, bez jego dyspozycji;

b) Sptata kredytu powodujgca odnawianie kredytu moze
Formy sptaty kredytu nastepowac do ostatniego dnia wskazanego w Umowie kredytu,
jako okres udostepnienia kredytu;

c) Po uptywie okresu udostepnienia kredytu, cata kwota limitu
kredytowego jest ewidencjonowana na rachunku kredytowym,
poprzez uruchamianie w ciezar rachunku kredytowego, srodkow
w wysokosci niewykorzystanej kwoty limitu na rachunek
Kredytobiorcy = w  Banku i podlega  spfacie  zgodnie



z harmonogramem, z zastrzezeniem lit. d;

d) Na podstawie pisemnej dyspozycji Kredytobiorcy, ztozonej
najpdzniej na 10 dni przed daty konca okresu udostepnienia
kredytu, Bank moze przeksieggowaé na rachunek kredytowy
aktualng kwote zadtuzenia w ramach limitu kredytowego;

2) Kredyt nieodnawialny (dotyczy przypadku gdy kredyt znajduje sie
w okresie wyptaty transz):

a) Sptacie podlegajg  jedynie odsetki ptatne w okresach
miesiecznych lub kwartalnych?

b) Sptata odsetek nastepuje w drodze obcigzenia przez Bank
rachunku biezgcego Klienta.

2. Spfata kredytu w okresie sptaty nastepuje w ratach miesiecznych , kwartalnych
potrocznych lub rocznych przy czym sptata czesci lub catosci kredytu nie
powoduje odnowienia kwoty kredytu.

3. Spfata kredytu w okresie sptaty nastepuje w ratach obejmujacych statg kwote
kapitatu (miesiecznie, kwartalnie: pétrocznie lub rocznie) i kwote odsetek
(miesiecznie, kwartalnie , pétrocznie lub rocznie) liczonych od faktycznego
zadtuzenia.

4. W okresie spfaty, Klient jest uprawniony do przedterminowej sptaty catosci lub
czesci kredytu, jezeli zostang spetnione facznie nastepujace warunki:

1) minimalna kwota sptaty, w przypadku spfaty czesci kredytu, wynosi
5000 PLN;

2) Klient ztozy odrebng dyspozycje wczesniejszej sptaty kredytu;

3) Klient uisci nalezne Bankowi prowizje i optaty przewidziane w aktualnej
Taryfie optat i prowizji bankowych dla klientéw instytucjonalnych.

b

Kredytobiorcy,  ktérzy  korzystaja z kredytowej linii  hipotecznej
ewidencjonowanej w rachunku biezagcym majg mozliwos¢ przeksztatcenia
zadtuzenia kredytowego na rachunek kredytowy. Zmiana wymaga sporzadzenia
i zawarcia Aneks do Umowy kredytowej.

6. W momencie, gdy Kredyt odnawialny przechodzi w okres sptaty ijest
ewidencjonowany w rachunku kredytowym, Kredytobiorca moze skorzystac
wBanku z innej formy kredytowania wrachunku biezagcym, po
przeprowadzeniu standardowej oceny zdolnosci kredytowej, zgodnie
z obowigzujacg w Banku Instrukcja Metodyka oceny zdalnosci kredytowej
podmiotéw gospodarczych w Banku Spotdzielczym w Otmuchowie.

1. Oceny zdolnosci kredytowej oraz ryzyka kredytowego dla Klientéw
ubiegajacych sie o KLH, dokonuje sie w oparciu o Instrukcje Metodyka oceny
zdolnosci kredytowej podmiotéw gospodarczych w Banku Spétdzielczym w

Ocena zdolnosci )
Otmuchowie.

kredytowej
2. Dla kredytu Bank nie wymaga sporzadzania przez Klienta prognoz finansowych
na okres kredytowania oraz przedstawienia biznes planu.

Monitoring ekspozycji kredytowych odbywa sie wg wewnetrznych regulacji Banku
tj.:
Monitoring ekspozycji

kredytowe] 1) Instrukcji Jednolite zasady klasyfikacji ekspozycji kredytowych i tworzenia

rezerw celowych przez Uczestnikow Systemu Ochrony Zrzeszenia BPS”;

2) Instrukcji monitoringu ekspozycji kredytowych klientéw w Banku Spétdzielczym




w Otmuchowie.

Oprocentowanie kredytu jest zmienne - okreslone zgodnie z Tabelg

Wysokos¢ oprocentowania  o5r0centowania produktéw kredytowych.

Bank z tytutu udzielenia i obstugi kredytu pobiera prowizje zgodnie z Taryfa optat

Prowizje i prowizji bankowych BS Otmuchéw dla klientéw instytucjonalnych.

Uwaga: Niniejsza Metryke stosuje sie tacznie z postanowieniami Instrukcji Kredytowania Klientow
Instytucjonalnych.



