BANK SPOEDZIELCZY W OTMUCHOWIE

METRYKA KREDYTU OBROTOWEGO — DEWELOPERSKIEGO

DANE OGOLNE

Nazwa produktu: Kredyt Obrotowy — deweloperski (przeznaczony na realizacje przedsiewzieé
deweloperskich)
Nazwa marketingowa - Kredyt deweloperski

Wiasciciel produktu: Wiceprezes Zarzadu ds. handlowych

CECHY PRODUKTU

1. Kredyt deweloperski jest kredytem obrotowym.

2.  Kredyt obrotowy jest kredytem o charakterze nieodnawialnym. Kazde uruchomienie

transzy dokonane w ciezar rachunku kredytowego, powoduje zmniejszenie go

Rodzaj produktu o wykorzystang kwote dostepnych srodkéw pienieznych i uniemozliwia ponowne
jego wykorzystanie.

3.  Kredyt ewidencjonowany jest w rachunku kredytowym.

1. Produkt przeznaczony dla Klientow:

1) realizujgcych przedsiewziecie/a deweloperskie;
2) zewnetrznych i wewnetrznych.
Segment docelowy 2. Bank dopuszcza mozliwo$¢ finansowania przedsiewzie¢ deweloperskich poprzez

specjalnie powotang do tego projektu spotke celowa.

3. Bank nie udziela kredytéw na finansowanie przedsiewzie¢c deweloperskich:
Towarzystwom Budownictwa Spotecznego i Spotdzielniom Mieszkaniowym.

1. Kredyt przeznaczony jest na finansowanie przedsiewzie¢ deweloperskich, w ktérych
deweloper zobowigzuje sie do ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienia wiasnosci tego lokalu na nabywce, albo do przeniesienia na nabywce
wtasnosci nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowe] i wtasnosci domu jednorodzinnego na niej
posadowionego stanowigcego odrebng nieruchomos¢.

2. Kredyt przeznaczony jest na sfinansowanie przedsiewziecia deweloperskiego
zwigzanego z:

1) budowg/rozbudowg/nadbudowg, dokoriczeniem budowy nieruchomosci
Przeznaczenie produktu mieszkalnych;
2) zakupem i adaptacjg lub remontem nieruchomosci mieszkalnych;

ktore bedg przedmiotem sprzedazy w catosci lub w postaci wyodrebnionych lokali
w celu uzyskania przychodu.

3. Przedmiotem kredytowania mogg by¢ nieruchomosci mieszkalne tj. budynki
wielorodzinne mieszkaniowe, osiedla budynkéw wielorodzinnych, budynki
apartamentowe i rezydencje oraz osiedla domdw jednorodzinnych i segmentow
(wtym budowa garazy podziemnych i/lub nadziemnych wraz z infrastrukturg
zewnetrzng), w ktérych moga znajdowac sie powierzchnie komercyjne tj. ustugowe,



handlowe, biurowe lub mieszane.

4. Kredyt deweloperski udzielany moze by¢ na refinansowanie cze$ci poniesionych
przez Klienta naktadéw inwestycyjnych netto na cele zwigzane z przedsiewzieciem
deweloperskim w okresie do 6 miesiecy przed datg ztozenia wniosku.

5. Bank dopuszcza sptate kredytem deweloperskim kredytu zaciggnietego w innym
Banku, pod warunkiem, ze kredyt w innym Banku zostat udzielony tylko i wytgcznie
na zakup gruntu pod realizowang inwestycje deweloperska.

6. Projekt moze dotyczy¢ jednego lub wiekszej liczby budynkow, jezeli budynki te,
zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego, majg zosta¢ oddane
do uzytku w tym samym czasie i tworzg catos¢ architektoniczno-budowlana.

7. Kredytowaniu moga podlega¢ w szczegdlnosci:

1) zakup praw do nieruchomosci, na ktérej realizowana ma by¢ budowa,
z zastrzezeniem ust. 8,

2) przygotowanie projektu budowlanego lub nabycie praw do projektu
budowlanego,

3) uzyskanie wymaganych zezwolen administracyjnych;

4) nabycie materiatéw budowlanych,

5) koszty budowy,

6) koszty sprzedazy i reklamy oraz utrzymania nieruchomosci,

7) prowizje i odsetki od kredytu deweloperskiego Iub od kredytu
przeznaczonego na finansowanie podatku VAT.

8.  Nieruchomosci, o ktdrych mowa w ust. 2, muszg by¢ zlokalizowane w obszarach
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe, bez ryzyka zmiany przeznaczenia
terenu przez lokalne wiadze. Lokalizacja przedsiewziecia deweloperskiego, powinna
zapewniac bliskos$¢ infrastruktury transportowej, oraz dogodny dostep do punktéw
placéwek o$wiatowych i handlowo-ustugowych.

9. Bank moze finansowadé zakup przez Klienta gruntu, o ile przedmiotowy grunt:
1) jest objety aktualnym planem zagospodarowania przestrzennego; lub
2) posiada aktualne warunki zabudowy.

10. Kredyt przeznaczony jest na finansowanie wartosci netto przedsiewziecia
deweloperskiego. Na wydatki zwigzane z finansowaniem podatku VAT Bank moze
udzieli¢ odrebnego kredytu rewolwingowego lub kredytu obrotowego.

11. Kredyt nie moze by¢ udzielony na sptate zadtuzenia z tytutu udzielonego/ych
kredytu/ow na przedsiewziecie deweloperskie w innym banku.

Wymagania dodatkowe wobec Klienta:

1) otwarcie i prowadzenie w Banku mieszkaniowych rachunkéw powierniczych;
Wymagania dodatkowe

wobec Klienta 2) posiadanie rachunku biezgcego w Banku, ktéry do dnia ostatecznej sptaty kredytu

(wtacznie) pozostanie otwarty. Nowo pozyskani Klienci muszg otworzy¢ w Banku
rachunek biezgcy, przed uruchomieniem kredytu.

Kwota kredytu jest uwarunkowana zdolnoscig kredytowg Klienta, udziatu srodkdow
Maksymalna kwota wiasnych Klienta w finansowaniu przedsiewziecia deweloperskiego i od wartoéci
kredytu przedsiewziecia finansowanego kredytem.

Minimalna kwota kredytu Minimalna kwota kredytu wynosi 100 000 zt.
1. Wymagany minimalny udziat $rodkéw witasnych Klienta w przedsiewzieciu

deweloperskim wynosi 20%, z zastrzezeniem postanowien dotyczacych wysokosci
poziomu LtV dla nieruchomosci, stanowiacej zabezpieczenie kredytu.

Udziat wtasny Klienta



2. Do wktadu wtasnego/srodkéw wiasnych Klienta zalicza sie m.in.
1) srodki pieniezne zgromadzone na rachunkach bankowych;

2) warto$¢ dokumentacji technicznej np. projektu architektonicznego lub
uzyskanych  pozwolen, udokumentowany koszt nabycia wzglednie
opracowania dokumentacji dla finansowanego projektu;

3) wartos¢ nieruchomosci gruntowej przeznaczonej do celow wykonywania
dziatalnosci zwigzanych z realizowanym projektem lub posiadanych
materiatéw niezbednych do realizacji przedsiewziecia deweloperskiego
(warto$¢ nieruchomosci ustalona na podstawie wyceny nieruchomosci
sporzadzonej metodg poréwnawczg przez rzeczoznawce majgtkowego,
zweryfikowanej przez Bank);

4) wartos¢ zrealizowanych i optaconych naktadow inwestycyjnych przed
uzyskaniem kredytu bankowego;

5) pozyczki podporzadkowane od udziatowca.

3. Bank moze dopusci¢ wniesienie wktadu wtasnego (catosci lub czesci) w formie
dotacji lub subwencji pochodzacych z udziatu finansowanego przedsiewzigcia
deweloperskiego w programach wsparcia rozwoju budownictwa mieszkaniowego
wynikajacych z przepiséw prawa (np. programy rzadowe lub inne o podobnym
charakterze).

4. Do s$rodkéw wtasnych Klienta nie zalicza sie srodkéw pochodzacych z kredytu
bankowego Klienta.

1. Maksymalny okres kredytowania nie moze przekroczy¢ 60 miesiecy.

2. Kredytowanie przedsiewziecia deweloperskiego dzieli sie na:

1) etap budowy - podczas ktdrego realizowana jest inwestycja do czasu
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, etap ten nie moze trwac dtuzej niz 36
miesiecy;
Okres kredytowania 2) etap sprzedazy - podczas ktdrego realizowane sg zatozenia wczeéniej

przyjetej i zaakceptowanej przez bank koncepcji marketingowej, etap ten nie
moze trwac dtuzej niz 36 miesiecy.

3. Harmonogram sptaty kredytu ustalany jest indywidualnie i powinien by¢
dostosowany do spodziewanego strumienia wptywéw ze sprzedazy poszczegdlnych
lokali.

1. Kredyt obrotowy nieodnawialny jest formg finansowania obejmujaca kredyty
udostepniane przez Bank do dyspozycji Klienta jednorazowo oraz w transzach
w okreslonych przez Bank terminach i kwotach lub bez okreslania terminéw i kwot

. . uruchomienia.
Forma funkcjonowania

produktu 2. Kazda wyptata sSrodkéw, z kredytu powoduje zmniejszenie dostepnego salda
kredytu. Kredyt raz sptacony nie moze byé ponownie uruchomiony (brak
mozliwosci ponownego wykorzystania kredytu lub jego transzy).Wyptata srodkéw
nastepuje w ciezar rachunku kredytowego.

. . Karencja w sptacie kapitatu ustalana indywidualnie do kazdego przedsiewziecia
Kart::'nc;a w spacie deweloperskiego i powinna byé dostosowana do spodziewanego strumienia wptywéw ze
kapitatu sprzedazy poszczegdlnych lokali.

1. Karencja w spfacie odsetek ustalana indywidualnie do kazdego przedsiewziecia
deweloperskiego i powinna by¢ dostosowana do spodziewanego strumienia
Karencja w splacie wptywow ze sprzedazy poszczegélnych lokali, z zastrzezeniem ust. 2.

odsetek 2. Maksymalny okres karencji odsetek nie moze przekracza¢ 24 miesiecy.

3. Po okresie karencji odsetki ptatne sg jednorazowo w terminie zapadalnosci.

Waluta kredytu PLN.



1. Zabezpieczenie finansowania przedsiewziecia deweloperskiego jest indywidualnie
ustanawiane dla kazdej transakcji.

2. Do zabezpieczenia kredytu obrotowego deweloperskiego mogg byé wykorzystane
wszystkie rodzaje zabezpieczern okreslone w ,Instrukcji prawnych form

Stosowane zabezpieczenia wierzytelnosci”.

zabezpieczenia
3. Wymaganym zabezpieczeniem kredytu jest hipoteka ustanowiona na finansowanej

nieruchomosci i ewentualnie na innych nieruchomosciach, przy zachowaniu
poziomu LTV wynoszacego: 80% w przypadku nieruchomosci mieszkalnej i 75% w
przypadku nieruchomosci komercyjne;.

1. Bank uzaleznia uruchomienie kredytu od spetnienia przez Klienta warunkdéw
uruchomienia kredytu przewidzianych w Umowie kredytu.

2. Termin wykorzystania kredytu nie moze byé¢ dituzszy niz planowany termin
zakonczenia realizacji przedsiewziecia deweloperskiego (rozumianego jako
zakonczenie rozliczen kosztow budowy).

3.  Wpykorzystanie kredytu nastepuje w formie bezgotéwkowej na podstawie
dyspozycji Kredytobiorcy, ktérej wzor stanowi zatgcznik nr PK.6a (wyptata
jednorazowa kredytu) lub zatgcznik nr PK.6b (wyptata kredytu w kilku kwotach) do
Instrukcji kredytowania Klienta Instytucjonalnego Cz. II.

4. Kredyt uruchamiany jest w transzach - wysokos¢ i terminy wykorzystania
poszczegdlnych transz kredytu muszg odpowiadaé przewidywanym terminom oraz
kosztom realizacji danego etapu inwestycji finansowanego dang transza.

5. Decyzja o uruchomieniu kolejnej transzy moze by¢ podjeta wytgcznie po
potwierdzeniu w pisemnym raporcie Doradcy technicznego zgodnosci
prowadzonego przedsiewziecia.

6. Kredyt obrotowy wymaga dokumentowania celowosci wykorzystania kredytu,
z zastrzezeniem ust. 7i 19.

7. Wykorzystanie kredytu moze nastepowa¢ na rachunek biezgcy Klienta
z obowigzkiem rozliczenia celowego wykorzystania tych sSrodkéw dokumentami
zrédtowymi przed uruchomieniem kolejnej transzy kredytu. Jednoczesnie Klient
Formy wypftaty kredytu powinien rozliczy¢ w/w $rodki w ciggu 90 dni kalendarzowych od daty przekazania
srodkdéw pienieznych fakturami lub innymi dokumentami zakupu, wystawionymi lub
sporzadzonymi nie wczesniej niz 90 dni kalendarzowych przed dniem zawarcia
Umowy.

8.  Warunkiem uruchomienia pierwszej transzy kredytu moze by¢ m.in.:

1) udokumentowanie przez Kredytobiorce wniesienia srodkéw wtasnych w kwocie
w formie ;

2) ustanowienie Doradcy Technicznego kredytowanego projektu deweloperskiego,
ktéry na rzecz Banku i na koszt Klienta, nadzorowa¢ bedzie projekt pod
wzgledem technicznym, terminowym oraz celowosci wydatkowania $rodkéw
kredytowych i wiasnych;

3) przedtozenie w Banku pozytywnego raportu Doradcy Technicznego w zakresie
aktualnego stanu realizacji kredytowanego projektu, zgodnosci prowadzonych
prac z budzetem i harmonogramem rzeczowo-finansowym inwestycji;

4) przedtozenie w Banku przez Klienta, do zaptaty w kwocie netto, faktur
wystawionych przez Wykonawce / Wykonawcéw przedsiewziecia lub innych
dokumentdéw potwierdzajgcych istnienie zobowigzan, ponoszonych w zwigzku z
realizacjg kredytowanego przedsiewziecia;

5) przedtozenie przez Klienta w Banku kopii zawartych uméw z nabywcami lokali
mieszkalnych o tgcznej wartosci - wartos¢ wpisa¢ w zaleznosci od decyzji Banku;

6) spetnienie innych warunkéw wynikajgcych z decyzji kredytowe;j.



9.  Warunkiem uruchomienia kolejnej transzy kredytu moze by¢ m.in.:

1) wykorzystanie przez Klienta wszystkich $rodkéw przyznanych w ramach
poprzedniej transzy kredytu;

2) prawidtowa obstuga wykorzystanej juz czesci kredytu;

3) udokumentowanie przez Kredytobiorce zgodnego z przeznaczeniem
wykorzystania uprzednio uruchamianej transzy kredytu;

4) uzyskanie pisemnego raportu Doradcy technicznego, potwierdzajacego
prawidtowg realizacje inwestycji tj. zgodnosci prowadzonych prac z budzetem
i harmonogramem rzeczowo-finansowym przedsiewziecia;

5) spetnienie innych warunkéw wynikajacych z decyzji kredytowe;j.

10. Nie jest realizowana dyspozycja, ktérej wykonanie spowodowatoby przekroczenie
maksymalnej kwoty kredytu.

11. Realizacja przez Bank wyptaty srodkéw z kredytu wymaga udokumentowania
zgodnosci realizacji dyspozycji z okreslonym w umowie przeznaczeniem kredytu,
kopiami dokumentéw ptatniczych, potwierdzonymi za zgodnos¢ z oryginatem przez
pracownika Banku (faktury VAT, rachunki uproszczone, umowy kupna — sprzedazy),
i opatrzenia ich klauzulg: ,Ptatne w ciezar kredytu obrotowego - deweloperskiego
udzielonego na podstawie umowy nr z dnia ", z zastrzezeniem
ust. 18.

12. Bank dopuszcza mozliwo$¢ przyjecia zestawienia wystawionych dokumentow
ptatniczych (np. faktur VAT, rachunkéw uproszczonych), dla ktdrych wartosé nie
przekracza 5000 zt , ktdra zawiera¢ bedzie m.in. informacje: data wystawienia
dokumentu, nr dokumentu, wystawca i ptatnik faktury, kwota faktury netto, wraz
z o$wiadczeniem Klienta, ze przedtozone dokumenty dotyczg realizacji
finansowanego przez Bank przedsiewziecia finansowego.

Bank wodwczas dokonuje kontroli zgodnosci losowo wybranych min. 10%
dokumentéw ptatniczych. W przypadku braku zgodnosci — wymagane jest
udokumentowanie catosci dokumentow ptatniczych.

13. Kredyt na finansowanie wartosci netto przedsiewziecia deweloperskiego jest
standardowo uruchamiany w wariancie bez zastosowania Mechanizmu Podzielonej
Ptatnosci (MPP), z zastrzezeniem, ze na wniosek Kredytobiorcy Bank moze dokonaé
uruchomienia kredytu z zastosowaniem Mechanizmu Podzielonej Ptatnosci (MPP) -
woéwczas do umowy kredytu nalezy wprowadzi¢ zapisy pozwalajace na
uruchomianie $rodkéw z wykorzystaniem mechanizmu podzielonej ptatnosci
(ponizej zatgczony zostat schemat uruchamiania srodkow z kredytu deweloperskiego
w dwadch wariantach: z zastosowaniem MPP lub bez MPP).

[
schemat
ptatnos¢_brutto

14. Decyzja o zastosowaniu wariantu uruchomienia srodkéw z kredytu, nalezy do
Kredytobiorcy — o ile decyzja kredytowa nie stanowi inaczej (na Kredytobiorcy cigzy
rowniez odpowiedzialnos¢ w zakresie wykonania ptatnosci z zastosowaniem MPP
w przypadku gdy wynika to z przepiséw prawa).

15. Bank nie zrealizuje dyspozycji ztozonej przez Kredytobiorce, dotyczacej
uruchomienia kredytu, z zastosowaniem MPP, obcigzajgcej bezposrednio rachunek
kredytowy. W zaistniatej sytuacji Doradca informuje Klienta o odmowie wykonania
dyspozycji i przyjmuje nowg dyspozycje, ktorej realizacja bedzie zgodna z ponizszymi
zasadami.

16. Uruchomienie srodkow z kredytu obrotowego, z zastosowaniem MPP odbywa sie za
posrednictwem specjalnie otwartego do tego celu rachunku pomocniczego
nalezacego do Kredytobiorcy — wedtug nastepujacych zasad:

1) uruchomienie srodkow z kredytu jest mozliwe w sytuacji braku wystepowania
zajec egzekucyjnych na rachunkach Kredytobiorcy (weryfikacja wystepowania



zaje¢ egzekucyjnych na rachunkach Kredytobiorcy jest dokonywana zgodnie z
zasadami opisanymi w Instrukcji obstugi irealizacji zaje¢ egzekucyjnych z
rachunkéw bankowych);

2) przed pierwszym uruchomieniem S$rodkéw z kredytu nalezy (zgodnie
z zapisami Instrukcji otwierania i prowadzenia rachunkéw bankowych dla
klientéw instytucjonalnych):

a) otworzy¢ Kredytobiorcy rachunek pomocniczy — wykorzystywany
wytacznie dla potrzeb uruchamiania srodkéw pochodzacych z kredytu

w wariancie MPP,

b) otworzy¢ Kredytobiorcy odrebny Rachunek VAT i przyporzadkowaé go
do otwartego rachunku pomocniczego,
c) dla uméw o prowadzenie rachunku zawartych:

- przed 01 lutego 2015 r. — podpisac¢ z Kredytobiorcg aneks do
umowy uwzgledniajacy otwarcie i prowadzenie rachunku
pomocniczego,

- po 01 lutego 2015 r. — sporzadzi¢ zatgcznik nr 1 do umowy
ramowej, ktéry wswojej tresci poza juz istniejgcymi
rachunkami bedzie uwzgledniat nowy rachunek pomocniczy.

Za czynnosci zwigzane z otwarciem i prowadzeniem tych rachunkéw
bankowych oraz za wykonywanie zleconych ustug/operacji bankowych Bank
pobiera optaty zgodnie z Taryfg optat i prowizji bankowych Banku BPS S.A.,
dla klientow instytucjonalnych z wyfaczeniem optat od otwarcia
i prowadzenia Rachunku VAT.

3) poszczegdlne etapy uruchamiania srodkéw pienieznych w wariancie MPP:
a) Krok nr 1_— Bank przekazuje srodki z rachunku kredytowego na
rachunek pomocniczy Kredytobiorcy,
b) Krok nr 2_— Bank realizuje przelewem MPP — 2z rachunku

pomocniczego Kredytobiorcy na wskazany rachunek wystawcy faktury
kwote ptatnosci wynikajgcg z dokumentu ptatniczego (Krok 2 nalezy
wykonac niezwtocznie po Kroku nr 1).

17. W przypadku, kiedy zachodzi konieczno$¢ uruchomienia kredytu, z zastosowaniem
MPP, a w Umowie kredytu brak jest stosownych postanowien — nalezy wprowadzié
do umowy zapisy zgodnie propozycjami zawartymi w Zatgczniku nr U.2 do Instrukcji
kredytowania Klienta Instytucjonalnego Cz. Ill - Katalog klauzul specjalnych do umow
kredytowych — sekcja: Klauzule dotyczgce uruchomiania srodkéw z wykorzystaniem
mechanizmu podzielonej ptatnosci. Wprowadzenie do Umowy wtasciwych zapisow
powinno wynika¢ z decyzji kredytowe;j.

18. Jezeli kredyt jest przeznaczony na czesciowe refinansowanie wydatkéw netto ponad
wktad wiasny realizowanej inwestycji deweloperskiej, to srodki s3 wyptacane
jednorazowo w formie przelewu na rachunek biezacy Klienta.

19. Jezeli kredyt jest przeznaczony na sptate kredytu zaciggnietego w innym Banku, z
tytutu tylko i wytacznie zakupu gruntu pod realizowang inwestycje deweloperska, to
$rodki z uruchamianego kredytu wyptacane sg w formie przelewu na rachunek
kredytowy Klienta w banku, w ktérym ewidencjonowane jest zadtuzenie z tytutu
sptacanego kredytu (zasady uruchamiania kredytu udzielonego na sptate zadtuzenia
z tytutu kredytu winnym banku opisane sg w Instrukcji kredytowania klientéw
instytucjonalnych cz. I: ROZDZIAt 3. Zasady iwarunki korzystania z kredytu;
ODDZIAL 2. Postanowienia dodatkowe dot. uruchomienia kredytu przeznaczonego
na sptate kredytu w innym banku).

Okres odsetkowy Miesieczny/kwartalny/pétroczny/roczny

1. Spfata kredytu moze nastepowac w zaleznosci od mozliwosci ptatniczych Klienta
oraz charakteru transakgcji:

1) w malejacych miesiecznych/kwartalnych ratach kapitatowo-odsetkowych;
Formy sptaty kredytu

2) kapitat wg ustalonego indywidualnie harmonogramu spfat do kazdego
przedsiewziecia deweloperskiego i dostosowanego do spodziewanego
strumienia wptywoéw ze sprzedazy poszczegdlnych lokali.



Przewalutowanie kredytu

Ocena zdolnosci
kredytowej:

Monitoring wptywow

Monitoring ekspozycji
kredytowej

Klauzule zawarte
w Umowie kredytu:

2.  Sptata kredytu, odsetek i innych naleznosci nastepuje w drodze obcigzenia przez
Bank rachunku biezgcego Klienta lub rachunku pomocniczego Klienta w tym
stuzacego do obstugi wyptat z otwartego/zamknietego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, z zastrzezeniem zasad prowadzenia gromadzenia S$rodkéw
pienieznych i wyptaty tych srodkéw, ktore okresla umowa pomiedzy Bankiem,
a deweloperem o prowadzenie otwartego lub zamknietego mieszkaniowego
rachunku powierniczego.

3. Zrédtem sptaty kredytu mogg by¢ $rodki  pieniezne  pochodzace
z otwartych/zamknietych mieszkaniowych rachunkdéw powierniczych z tytutu wptat
nabywcow za zakupywane lokale mieszkalne, prowadzonych przez Bank oraz srodki
pochodzgce z wptat nabywcdw z pozostatych wptat na rachunek biezgcy lub
pomocniczy Kredytobiorcy. Minimalng kwote sptaty kredytu i odsetek okresla
struktura finansowania przez Bank danego przedsiewziecia deweloperskiego,
z zastrzezeniem, ze kwota ta nie stanowi mniej niz 70% wyptaconej kwoty z
mieszkaniowego rachunku powierniczego kazdego nabywcy. Zasada minimalnej
kwoty sptaty kredytu ze srodkéw mieszkaniowych rachunkéw powierniczych
obowigzuje do momentu catkowitej sptaty kredytu.

4. Mozliwa jest wczedniejsza sptata catosci lub czesci kredytu. Dla dokonania
wczesniejszej sptaty kredytu konieczne jest facznie spetnienie nastepujacych
warunkow:

1) cata kwota kredytu zostata uruchomiona lub uptynat ostateczny okres
dostepnosci kredytu;

2) ztozenie przez Klienta odrebnej dyspozycji wczesniejszej sptaty kredytu;
3) uiszczenie przez Klienta prowizji rekompensacyjnej.

Spetnienie powyiszych warunkéw nie ma zastosowania, gdy wczesniejsza sptata
nastgpita z otwartego/zamknietego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Brak mozliwosci.

Oceny zdolnosci kredytowe] oraz ryzyka kredytowego dla Klientéw ubiegajacych sie o
kredyt obrotowy - deweloperski dokonuje sie w oparciu o Instrukcje Metodyka oceny
zdolnosci kredytowej podmiotéw gospodarczych w Banku Spétdzielczym w Otmuchowie

1. W catym okresie kredytowania, Klient moze zosta¢ zobligowany do
przeprowadzania przez rachunek biezacy prowadzony przez Bank, miesiecznych
wptywodw z tytutu prowadzonej dziatalnosci.

2. Wysokos¢ miesiecznych wptywdw oraz okresy monitoringu powinny by¢ ustalane
indywidualnie i dostosowane do specyfiki transakcji np. wptywy z tytutu sprzedazy
komorek lokatorskich oraz miejsc garazowych i postojowych itp.

3. Zobowigzanie dotyczace obrotow moze dotyczy¢ podmiotow trzecich np.
udziatowcow Klientow.

Monitoring ekspozycji kredytowych odbywa sie wg wewnetrznych regulacji Banku tj.:

1) Instrukcji Jednolite zasady klasyfikacji ekspozycji kredytowych i tworzenia rezerw
celowych przez Uczestnikow Systemu Ochrony Zrzeszenia BPS.

2) Instrukcji monitoringu ekspozycji kredytowych klientéw w Banku Spoétdzielczym w
Otmuchowie.

W Umowie kredytu, Klient moze by¢ zobowigzany m.in. do (w zaleznosci od specyfiki
przedsiewziecia deweloperskiego):

1) sporzadzenia nowych prognoz finansowych, w przypadku odchylen powyzej wzrostu
o min. (+) 30% od planowanych kosztéw i/lub spadku o min. (-) 30% planowanych
przychodéw; lub sporzadzenia nowych prognoz finansowych i nowego
harmonogramu inwestycji, w przypadku opdznienia termindw wykonania
przedsiewziecia powyzej 6 miesiecy;



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

Bank zaakceptuje zmiany prognoz finansowych oraz/lub harmonogramu, wynikajaca
z w/w odchylen, po pozytywnej ocenie Doradcy technicznego;

aktualizacji wyceny nieruchomosci, ktéra byta przedmiotem przedsiewziecia
deweloperskiego w zaleznosci od ilosci etapow budowy- np.: po kazdym
zakonczonym etapie budowy lecz nie czesciej niz co drugg transze uruchamianego
kredytu, w przypadku odmowy jej wykonania przez Klienta, Bank zastrzega sobie
prawo zlecenia wyceny na koszt Klienta;

/zapis w przypadku przedsiebiorcy nie bedacego konsumentem/ sporzadzenia na
koszt Klienta oraz umieszczenia w sposéb trwaty, w widocznym miejscu, tablicy
informacyjnej o wspotfinansowaniu przedsiewziecia przez Bank.

/zapis w przypadku przedsiebiorcy konsumenta/ sporzadzenia na koszt Klienta oraz
umieszczenia w sposob trwaty, w widocznym miejscu, tablicy informacyjnej o
wspotfinansowaniu przedsiewziecia przez Bank.

braku mozliwosci zmiany przedmiotu dziatalnosci Klienta (dotyczy spoétki celowej),
wyptaty dywidendy lub wycofanie kapitatu wtasnego przez udziatowca bez zgody
Banku;

/zapis w przypadku przedsiebiorcy nie bedacego konsumentem/ kierowania na
otwarty/zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony w Banku
wszystkich wptywéw z tytutu sprzedazy lokali mieszkalnych z kredytowanej
inwestycji oraz kierowania na rachunek biezgcy/rachunek pomocniczy prowadzony
przez Bank wszystkich wptywdéw z tytutu sprzedazy komorek lokatorskich, lokali
uzytkowych oraz miejsc garazowych i postojowych, w catym okresie kredytowania:

/zapis w przypadku przedsigbiorcy konsumenta/ kierowania na otwarty/zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony w Banku wszystkich wptywéw z
tytutu sprzedazy lokali mieszkalnych z kredytowanej inwestycji oraz kierowania na
rachunek biezacy/rachunek pomocniczy prowadzony przez Bank wszystkich
wptywdw z tytutu sprzedazy komorek lokatorskich, lokali uzytkowych oraz miejsc
garazowych i postojowych, w catym okresie kredytowania;

sktadania w Banku kopii wszystkich zawartych umoéw z nabywcami lokali
mieszkalnych, komodrek lokatorskich oraz miejsc garazowych ipostojowych —
w okresach miesiecznych;

wskazywania we wszystkich umowach zawieranych z nabywcami lokali mieszkalnych
wybudowanych w ramach kredytowanej inwestycji, otwartego/zamknietego
mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego w Banku na ktory
kierowane majg by¢ wptaty z tytutu zawartych uméw;

wskazania we wszystkich umowach zawieranych z nabywcami komarek lokatorskich,
lokali  uzytkowych oraz miejsc garazowych i postojowych rachunku
biezagcego/rachunku pomocniczego prowadzonego w Banku na ktdéry kierowane
majg by¢ wszystkie wptaty z tytutu zawartych umoéw;

dostarczania do Banku kopii zawieranych aktdw notarialnych przenoszacych
wtasnos¢ lokali mieszkalnych, komérek lokatorskich, lokali uzytkowych oraz miejsc
garazowych i postojowych na rzecz nabywcow kredytowanej inwestycji, w terminie
7 dni od daty ich podpisania;

przedtozenia w Banku pozytywnego raportu koricowego Doradcy Technicznego,
zawierajacego informacje i dokumenty potwierdzajgce w szczegdlnosci: sprawdzenie
ostatecznej decyzji pozwolenia na uzytkowanie, usuniecie wad, ostateczny odbiér
inwestycji zgodnie zdokumentacja projektowg potwierdzony protokotem
koncowego odbioru podpisanym przez Inspektora Nadzoru Budowlanego
i Kredytobiorce, ostateczny kosztorys powykonawczy, uwzgledniajacy catkowite
rozliczenie finansowe inwestycji oraz potwierdzajgcy dokonanie ostatecznej
ptatnosci na rzecz Generalnego Wykonawcy robét budowlanych;

terminowego optacania sktadek z tytutu zawartych polis ubezpieczeniowych oraz
statego prolongowania umow ubezpieczenia przez caty okres kredytowania, oraz



przedktadania, w przypadku przedtuzenia ubezpieczenia na kolejny okres,
odnowionej polisy ubezpieczeniowej wraz z potwierdzeniem optacenia sktadki oraz z
dowodem dokonania cesji praw z niej wynikajgcych, nie pdzniej niz w dniu uptywu
waznosci aktualnej polisy;

12) niezwlocznego dostarczenia do Banku ostatecznej decyzji pozwolenia na
uzytkowanie budynkow stanowigcych przedmiot kredytowania, wydanego przez
wtasciwy organ nadzoru architektoniczno-budowlanego.

13) Bank bedzie wydawat Klientowi, zezwolenia na bezobcigzeniowe odtgczanie lokali
wraz z pomieszczeniami przynaleznymi oraz odpowiednio udziatami w czesciach
wspolnych budynku i udziatem w prawie do gruntu, obejmujgce zgode na
utworzenie odrebnych ksigg wieczystych dla lokali nieobcigzonych hipotekami na
rzecz Banku niezwtocznie, nie pdzniej jednak niz 14 dni po ztozeniu stosownego
whiosku przez Klienta i po wptywie 100% ceny ze sprzedazy lokalu mieszkalnego na
otwarty/zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony w Banku oraz
100% ceny ze sprzedazy komorki lokatorskiej, lokalu uzytkowego oraz miejsca
garazowych i postojowego na rachunek biezacy/rachunek pomocniczy Klienta lub
powierniczy prowadzony w Banku.

. Oprocentowanie kredytu jest zmienne — okreslone zgodnie z Tabelg oprocentowania
Oprocentowanie produktéw kredytowych.

. Bank z tytutu udzielenia i obstugi kredytu pobiera prowizje zgodnie z Taryfg optat
Prowizje i prowizji bankowych BS Otmuchéw dla klientéw instytucjonalnych.



